L ( Isranel

Rahumiie tee 3g Kkinnistu detailplaneering (DP047690)
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

KSH menetluse algatamise vajaduse iile otsustamise
protsessi korraldaja: Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

Arendaja: A-varahaldus OU

To66 koostaja: Alkranel OU

Projektijuht: Elar Poldvere

2026



Publitseerimise iildandmed:
e T060 koostatud / vormistust tdiendatud — 02.03.2026. a. / 06.03.2026. a.
e Koostajad (Alkranel OU) - Elar Poldvere ja Kitlin Pitman.
o Alkranel OU (www.alkranel.ee) — keskkonnaalased konsultatsioonid, aastast 1999.

2
Rahumie tee 3g kinnistu detailplaneering (DP047690) KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2026.


http://www.alkranel.ee/

Sisukord

SISSETUNATUS ...ttt ettt ettt ettt e et e et e et e etb e e bt e ssbeeseeesseesaesaseessaeenseenssesnseensseenseesns 4
1. Strateegilise planeerimisdokument ehk kavandatava tegevuse ja selle paikkonna

JURTKIGJRIAUS ..ttt sttt et sttt sae b enees 5
2. Modjutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra liihikirjeldus ..........ccccoevveeiiienieeenienee, 9

2.1.  Tegevuspaiga liihikirjeldus strateegiliste ja muude arengudokumentide jargselt.... 10
2.2.  Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja kédesolevas kontekstis asjakohaste

ASPEKLIAC JATESEIL ....eviiniieiiietieee ettt ettt ettt e st e et e e steeenbeessbeesaenaaeens 14
3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mdju prognoos ja ettepanekud edaspidiseks ning KSH
VajalikKuSe MAATAMINE. .......ecciieiiieiieiie ettt ettt et eeteesaaeebeessaesnbeessaeenseessseensees 19

3.1.  Missugusel méadral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavale
tegevusele, 1dhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi

eraldatavatest VAhendItest.........c.iiiiiiiiiiiie et 19
3.2.  Missugusel médral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit............ccccveeeveeenciieenneenns 21
3.3.  Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse ..........coceeviieiiieniiiiiiiiiiee e 21

3.4.  Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
TLEVOTMISEL ...ttt sttt ettt et e b enees 21
3.5.  Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja

podrduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust) ............ccccceeeenee. 22
3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), ohule ning
kliimale (sh oht keSKKONNALE) ..............c.ccccoeeieiiiiiiiiiiieeee e 22
3.5.2.  Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
MOJUtatay elanikkond) ................cocoviiiiiiiiniiiiiiiiiie e 23
3.5.3.  Mojutatava ala vidrtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripdirand ja intensiivne MaGKASUIUS ...............cccceeueeeeniieiroiinieieeieeeeieseesee e 24
3.5.4.  Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale .............. 24
3.5.5. Piiriiilene moju ja katastroofid .................ccccocevoeeviiiiiniininiinieneeeeeeeee e 25

3.6.  Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes................ 25

3.7.  KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised .............cc.c....... 26

KOKKUVOTE ...ttt et ettt st e sbt e e e e saneas 28
Kasutatud allTKad .........c.ooiiiiiiie et 29
3

Rahumie tee 3g kinnistu detailplaneering (DP047690) KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2026.



Sissejuhatus

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka EH) objektiks on
Harju maakonnas Tallinnas Kristiine linnaosas Jirve asumis asuva Rahumie tee 3g
(78407:703:0960) kinnistu detailplaneering (DP047690). Eesmérk on kruntide moodustamine,
ari-elamumaa kruntidele ehitusdiguse médramine ja Tervise tdnava libimurde kavandamiseks
tdnavamaa krundi moodustamine (vt ka ptk 1).

Tegevuse arendaja on A-varahaldus osaiihing ja eelhinnangu koostaja on Alkranel OU.
Eelhinnangu koostamisel on lihtutud muuhulgas Ruum ja Maastik OU poolt koostatud
planeeringulahenduse illustratiivsest materjalist. Arhitektuurse kontseptsiooni koostas
ARHITEKTIBUROO PEIL OU. Topo-geodeetilise alusplaani koostas OU Amaate AKM (t66
nr T-128-1).

Koostatavat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus kasutada tdiendava tovahendina
detailplaneeringuga seonduvates (detailplaneeringu menetluse suunamine jms) ja sellele
eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine
ning sellest teavitamine toimub keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjaomastelt
asutustelt (KeHJS § 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav tdendoliselt puudutab vastava
asutuse huve voi kellel vaib olla pohjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamoju vastu)
tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel ldhtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest Jigusaktidest ja
véljakujunenud diguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 2? kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e iiletada mdjuala keskkonnataluvust;

e pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

T66 koostamisel on 1dhtutud muuhulgas jargmistest juhenditest:
e ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
e Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e _KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1.  Strateegilise planeerimisdokument ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna lithikirjeldus

Kidesoleva KSH EH objekt on detailplaneering (DP047690), mis asub Harju maakonnas
Tallinnas Kristiine linnaosas Jarve asumis Rahumée tee 3g (78407:703:0960) kinnistul, vt ka
joonist 1.1. Rahumée tee 3g kinnistu (drimaa 100%) pindala on 10250,0 m?, mis kdik on
méidratletud kui muu maa. Kinnistu senist kasutust ja timbrust iseloomustatakse ka ptk 2.

Ruumiameti, 2026.

Kavandatud on hooned maapealse ehitisealuse pinnaga kuni 3905 m? ja maa-aluse ehitisealuse
pinnaga 5537 m? (-1. korruse parkla). Rahumie tee poolt on kahesuunaline ramp péisuks
keldriparklasse. Keldriparkla asub osaliselt ka kdnnitee— ja jalgrattatee all (parkla siselaius 34
m). Kinnistule on kavandatud 4 maapealset korgemat hoonemahtu (joonis 1.2), mis omavahel
on iihendatud maa-aluse parklaga. Sihtotstarbelt on kavandatud 25% iri funktsioone (A) ja 75%
elamu funktsioone (EK). Hoonete maksimaalne korgus 44,5 m (12 korrust—A, vt joonis 1.2). 1.
korrus hoonete A-B (joonis 1.2) all ja nende vahel teenindus- ja kaubanduskeskus. Hoonete B
ja C (joonis 1.2) vahel asub 31 m laiune haljasala kdrghaljastusega (maaga kokkupuutes
haljastus), samasugused haljasalad on ka kinnistu kirde ja edelanurgas, mujal parkla peal
katuseterrass ekstensiivse katusehaljastusega ja terrass konteinerhaljastusega. Hoonete C ja D
(joonis 1.2) vahel ja E 1. korruse katusel urbanistlik park, eesvéljak, manguviljak, puhkeala.
Hoonestuse A, B, C, D teadaolev korruselisus vastavalt 12, 8, 6, 7, st Jarve hooldushaigla
suunas on vahelduv ja vihenev. E kaubanduspind — kohalik toidupood koos vajalike teenustega
(samuti hoonete A ja B vahel ning all). Jalgrataste pikaajaline parkimine ja lapsevankrite hoid
on lahendatud elamuhoonete 1. korruse mahus.

Kinnistu asub Kristiine linnaosa ja Nomme linnaosa rohevoondi piiril: Rahumie kalmistu,
Nomme-Mustamde parkmets, korval kinnistu Jarve hooldushaigla parkmets. Kavandatava
kinnistu Tervise tn d4rne ala on korghaljastusega haljasala/vahevéond 15 puud (jddb linna
tdnavakoridori kinnistule). 15 puud hoonete B ja C (joonis 1.2) vahelisel haljasalal, 5 puud
kinnistu edelanurgas, 8 puud kinnistu idaservas ja 23 keskmisekasvulist puud kinnistu
pohjaservas. Kokku haljastuse alune pind 20% (moodustatava krundi pinnast). Korgemate
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hoonete vahel, ees ja taga on linnalikud pargid korghaljastuse ja konteinerhaljastusega, 1-
korruselise ~ kaubandus-teenindushoone peal on samuti puhkeala katuseterrassi,
konteinerhaljastusega ja tostetud katusehaljastuse murualadega. Hoonete C ja D (joonis 1.2)
vaheline ala on linnalik park korghaljastusega. Korghaljastus on samuti kogu Tervise tn
linnatéinava tsoonis. Kinnistul on keskel ja otstes kdrghaljastusega haljasalad (kokku 1350 m?,
13% moodustatava kinnistu pinnast). Lisaks haljasala linnale antavas tédnavatsoonis (ca 300
m?) ning keldriparkla - pealne tdstetud murualaga haljastus (ca 4000 m?).

Kavandatud 130 parkimiskohta hoonemahus ja 10 peatuskohta Tervise tn dires. Siia on
planeeritud Viljandi mnt — Tervise tn iihendustee (nn Tallinna sisemine ringtee). Lahendus on
kooskolas linna planeeritava Tervise tdnava projektiga, kdesolevas eskiisis VO7 on arvestatud
Strateegiakeskuse Tervise tn eskiisiga: 3 m kdnnitee — 2 m rattatee — 4 m vahevdo (haljastus,
peatumiskohad) — 3,5 m sdidutee — 7 m iihistranspordi rajad — 3,5 m sdidutee — 4 m vahevoo
(haljastus, peatumiskohad) — 2 m rattatee — 3 m konnitee. 4 m vahevodle on arvestanud 10
soidukite peatumiskohta, mis on katkestatud kdrghaljastusega. Konnitee kohale eenduvad
kdrgemate hoonete mahud konsoolselt. Teede, tinavate ja haljastuse lahendus on pohimdtteline
ning tipsustatakse ehitusprojekti kdigus.

Kavandatava tegevuse ala asub iihisvee- ja kanalisatsiooni ning kaugkiittepiirkonnas (vt ka ptk
2.1). Planeeritava ala kruntide tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu
koostamisel vorguvaldajate viljastatud tehniliste tingimuste jirgi. Edasine DP koostatakse
(asjakohases menetluses) vastavalt jirgmistele ldhteseisukohtadele (Tallinna
Linnaplaneerimise Amet 22.12.2025. a kaskkiri nr T-11-1/25/43; kokkuvotlikult):

e kavandada hoonestustiheduseks kuni 1,5, korruselisus 1 kuni 12;

e hoonestatava krundi sihtotstarve kavandada elamumaa 75-85% ja drimaa 15-25%;

e kavandada Tervise tdnava ja Rahumaie tee viljachitamiseks vajalik tinavamaa;

e kavandatav Tervise tdnava ja Rahumde tee ristmik ei ole tdisnurkne ristmik, seega
soiduradadel arvestada suuremate pdorderaadiustega. Ristmikul sdidurajad tuleb
suunata maksimaalselt tdisnurga alla;

e arvestada Tervise tdnavale, Tervise tdnava ja Rahumde tee ristmiku piirkonda,
ihistranspordipeatuste rajamise vajadusega;

e jalgrataste parkimiskohtade lahendus ning parkimiskohtade arv peab vastama Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 péevakorrapunktiga 26
heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028 nduetele.

e kavandada hoonestatava krundi maapinnaga iihendatud haljastuse osakaaluks vahemalt
15-20% planeeritud krundi pindalast;

e Juua ruum viie jaddtmemahuti mahutamiseks (segaolmejddtmed, biojddtmed, paber,
plast- ja metallpakend, klaaspakend);

e viltimaks lindude kokkupdrkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi
kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks, kasutades klaasil piisava
tihedusega visuaalseid markereid, sobiva to6tlusega klaasi vai sobivat klaasitiitipi;

e tagada otsese piikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane
insolatsiooni kestus olemasolevates ja uutes eluruumides;

e chitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iiletada KeM maééruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d vaib teha toopaevadel 07.00-19.00.
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DP koostamisel tuleb koostada ka vihemalt jargmised uuringud/ analiitisid (kokkuvdtlikult):

e liiklusest (sh rongiliiklus) ning l&dheduses olevate dri- ja tootmisaladelt tuleneva miira
modelleerimine pdevasel ja Oisel ajal koos miirakaartide ning miiratasemetega hoonete
fassaadidel. Hindamise tulemusena anda konkreetsed juhised ala planeerimiseks;

¢ haljastuse inventeerimine ning esitada rohefaktori metoodikal pShinev arvutus, et viia
ellu Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 mééruses nr 41 “Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna sdédstva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030 seatud
eesmarke.

e keskkonnaseisundi lilevaatus ning vajadusel reostusuuringute aruanded;

e chitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme mdotmised.
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plan. kergliikluse ala

plan. jalgrattatee

plan. haljastus
s @ s plan. ala piir BRI  plan. hoone/ooneosa vimalik asukoht ja korruselisus
plan. kirghaljastuse véimalik asukoht
olemasolev katastrilksuse piir - pupy  plan. hoone/ooneosa véimalik asukoht ja korruselisus
plan. katusehaljastus, vgimalik lahendus
plan. krundi piir BZ7Z/777 plan. hoone véimalik konsoolne osa
plan. murukivi
@ plan. positsiooni number plan. autoliikluse ala
plan. manguvaljak, vBimalik asukoht

_______ plan. maapealne hoonestusala ————  plan. ihistranspordi sdidutee
plan. valijdusaal, voimalik asukoht

plan. avalikuks kasutamiseks méeldud parkimiskoht ja kohtade
arv, voimalik asukoht 4

plan. murukivi kattega parkimiskoht ja kohtade arv, vaimalik
asukoht

VVVVVVVV - plan. maa-alune hoonestusala

. ofidikils jkwdopans bl
—— —— ehitusioon ik hoonesse
4 plan. jalakaijate juurdepaas

Joonis 1.2. Rahumie tee 3g kinnistu maakasutusliku visiooni (Ruum ja Maastik OU, 02.12.2025) joonise tdmmis.
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2. Mojutatava Kkeskkonna ja olemasoleva olukorra
lithikirjeldus

Peatiiki (edaspidi ptk) koostamisel on arvestatud esimeses peatiikis, juhendmaterjalides ning
avalikult ja erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Riiklike andmeallikatena
kasutatakse peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem, Keskkonnaagentuur (30.01.2026
a.)) infosiisteemi ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusi (2026). Antud t66s on késitletud
vdimaliku mdjuala eeldustega alana 100 m tsooni hoonestusaladest, igas suunas. Uldise
taustteabe tagamiseks on siiski kirjeldatud vajadusel ka laiemat ala.

Eelhinnangus késitletav ala asub Harju maakonnas Tallinnas Kristiine linnaosas Jarve asumis

Rahumde tee 3g (78407:703:0960) kinnistul. Kéesolevalt on Rahumie tee 3g kinnistu

hoonestatud. Hetkel on Ehitisregistris (EHR) selle ala osas 11 kannet, mh jargnevad objektid:
e Ladu (Maa-Alune Kiittedlide Ladu) registrikoodid (EHR kood) 101021561;

Ladu (Kemikaalide Ladu) EHR kood 101021515;

Ladu (Tehniliste Materjalide Ladu) EHR kood 101021560;

Viravavalvehoone (Vagunelamu) EHR kood 101021514;

Ladu-Katusealune (Lauamaterjalide Katusealune, Puitehitis) EHR koodid 220391245;

220391213; 220391211, 220391212;

Laoplats EHR kood 220391210;

e Teed (sdidu, konni, jalgratta), valgustus, foor EHR koodid 291663085 ja 291663085.

Tallinna Kristiine linnaosas oli kohaliku omavalitsuse andmetel 2025. a 1. detsembri seisuga
34141 elanikku (Tallinna linna koduleht). Rahumée tee 3g kinnistu timbruses on elamumaad,
transpordimaad, riigikaitsemaa ja iihiskondlike ehitiste maa ning tildkasutatav maa (vt ka tabel
2.1 jajoonis 2.1). Umbruskonna osas vdib avalike andmete alusel (Maa- ja Ruumiameti, 2026;
antud kaugused linnulennult hoonestusala suhtes) vilja tuua veel jargnevat:

e ca 7 m kaugusel 16unas Rahumie kalmistu;
ca 78 m kaugusel loodes Ladne-Harju politseijaoskond (vt tipsemalt 2.1);
ca 80 m kaugusel idas Ida-Tallinna Keskhaigla Jarve polikliinik (78407:703:0009);
ca 90 m kaugusel pohjas Tallinna Energia tn 6¢ joulinnak;
ca 96 m kaugusel kagus Rahumée jddtmejaam (vt tdpsemalt 2.2);
lahimad bussipeatused ,,Energia® (modlema suunaline) ca 175 m (l&him) kaugusel
pohjas ja ,Jarve haigla “ (iihes suunas) ca 190 m kaugusel idas.

Tabel 2.1. Kavandatava (vt ptk 1 ja ptk 2, joonis 2.1) alaga piirnevad katastriiiksused, teede korral on
toodud ka jirgmine katastriiiksus (Maa- ja Ruumiameti, 2026).

Nr | Liahiaadress Katastri tunnus | Maakasutuse sihtotstarve Pindala m?
1 | Energia tn 8 // Tervise tn 8 | 78407:703:0009 | Uhiskondlike ehitiste maa 27799,0
100%
2 Rahumde tee 3e 78407:703:1440 | Elamumaa 100% 1856,0
3 Rahumie tee 3f 78407:703:0045 | Elamumaa 100% 1629,0
4 | Rahumie tee T3 78407:703:0084 | Transpordimaa 100% 32544.,0
5 Rahumde tee 6 // Tervise tn | 78407:703:0190 | Riigikaitsemaa 100% 52019,0
20
6 Rahumie tee 5¢ 78404:402:0073 | Uldkasutatav maa 100% 38787,0
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Joonis 2.1. Rahumée tee 3g lzinnistu (helesinise joonega téhistatud) ja piirnevad (vt ka tael 2. 1) ning
ka timbruskonnaga seotud kinnistud. Alus: Maa- ja Ruumiameti, 2026.

Alljidrgnevalt on _esitatud iilevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest strateegilistest planeerimisdokumentidest voi arengudokumentidest (ptk
2.1). Vastavale infole jirgneb ka paikkonna muude ja kiiesoleval juhul asjakohaste
aspektide Kkirjelduste osa (ptk 2.2).

2.1. Tegevuspaiga lithikirjeldus strateegiliste ja muude
arengudokumentide jargselt

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on méératud {ildised maakonna arengu
ruumilised pShimdtted. Maakonnaplaneering lihtub Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+
(2012), kus soovitati tdsta tihedalt asustatud aladel kompaktsust. Rahuméie tee 3g kinnistu ei
jaa rohevorgustikku ja jddb linnalise asustusega alale. Linnalise keskkonna arendamise
tingimustest ndhtub, et hoonemaht {imbritsevas ruumis ei vastanduks iildjuhul viljakujunenud
linnaehituslikule ilmele ja oleks inimmodtmeline (soovituslikult kuni neli korrust, tildjuhul
orienteeritud tdnavajoonele). On antud ka tingimus, et hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
radooniohtlikes piirkondades tuleb jérgida asjakohaseid suuniseid ja standardeid, vastava ohu
minimeerimiseks. Rahumée tee 3g kinnistust ca 60 m kaugusel edelas suunal on viirtuslik
maastik ,,Mustamie nolv* (15), mis kuulub loodus- ja puhkemaastikute hulka ja tdhtsusklass
on II. Rahumie tee 3g kinnistust ca 100 m kaugusel 1duna suunal on rohevorgustiku ala.

Tallinna iildplaneeringu (2001) kohaselt on valdav osa Kristiine territooriumist tihendatav
ala. Kristiine linnaosa iildplaneeringu (UP; 2016) eesmirgiks oli mh Tallinna iildplaneeringu
tipsustamine. Kristiine linnaosa UP nieb ette erinevate linnaosa piirkondade omavahelise
sidususe tagamise ning nende funktsionaalsuse mitmekesistamise. DP alal nieb UP piirkonda
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ette segahoonestusala (joonis 2.2) funktsionaalsuses (nt elamud ja nende naabrusse sobivad &ri-
ja iihiskondlikud hooned). Uldised maakasutustingimused:
e korgus tildjuhul kuni 18 m;
e piirkonnale iseloomulik keskmine soovituslik hoonestustihedus — ildjuhul kuni 1,2;
¢ haljastatud pinna osatdhtsus krundist—iildjuhul 20% (ei kuulu katuse- ja garaazipealne
jm maapinnaga iihendamata haljastus);
e uute elamute duealale kavandada iihiselt kasutatav véilisruum, sh ménguviljak.

Perspektiivselt on ette ndhtud Viljandi maantee ja Tervise tdnava ithendamine ning Tervise
tdnav kujuneks thistranspordi eelistusega pohitdnavaks. Lisaks paikneb kavandatava tegevuse
kinnistu &dres magistraaltinavadirne &arivoond, mille iildised maakasutustingimused on
jargnevad:
¢ hoonestustihedus ligikaudu 3,0, drivoondi laiuseks loetakse tinglikult ligikaudu 50 m;
e alale vaib kavandada pohiliselt drifunktsiooniga hooneid, nagu kaubandus-, teenindus-
ja toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi biiroohooneid jm magistraaltéinavate ddrde
linnaehituslikult kohaseid ehitisi. Alale v3ib pdhjendatud juhtudel kavandada ka
elamuid tingimusel, et nende alakorrustel paiknevad peatdnavale avaneva sissepddsuga
driruumid ning voOetakse ehituslikke meetmeid, et leevendada hoonetes
magistraaltdnavast vin tuleneva miira moju;
¢ haljastatud pinna osatéhtsus krundist—iildjuhul minimaalselt 15%.

IR
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(vajalik Kaitseministeeriumi kooskdlastus)
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EmEEEE perspektiivne / rek. magistraaltdnav
Kavandatav tegevus

Joonis 2.2. UP pdhijoonis—maakasutus (Kristiine linnaosa iildplaneering, 2016) ja kavandatav tegevus
(violetsega indikatiivne asukoht).

Kristiine linnaosa iildplaneeringu alusel on kavandatud tegevuse piirkonnas olemas
veevarustus, sidevarustus, kanalisatsioon ning energiavarustus. DP ala asub ka
kaugkiittepiirkonnas (mh vastavalt https://gis.tallinn.ee/veebikaart, 2025), kus mh vastavad
trassid Maa- ja Ruumiameti (2025) jargselt paikkonnas olemas. DP ala iimbruses (ca 100 m) ei
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asu teadaolevalt uuemaid (kehtestatud) DP-sid kui linnaosade iildplaneeringud. DP ala kohta
on varasemalt kahel korral (DP019570; DP035340) esitatud detailplaneeringu algatamise
taotlus, kuid molemal juhul on menetlus 10petatud. DP alast ca 95 m kaugusel kagus (idas) on
menetluses ,,Tervise tn 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering* (DP041840).

Kristiine linnaosas Rahumie teel paikneb riigikaitseline echitis. Ehitusseadustiku ja
kaitseministri 26. juuni 2015 mééruse nr 16 ,,Riigikaitselise ehitise toovoime kriteeriumid,
piirangute ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise t60vOimet mojutavate ehitiste
kohta” alusel on selle imber maaratud 300 m piiranguvéond. Kdik piiranguvoondisse jadvad
vOi ulatuvad planeeringud, projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja ehitamise teatised
tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga. Kavandatavad hooned A; B; D ja E (vt ptk 1,
joonis 1.2) jddvad osaliselt sellesse voondisse.

Kristiine linnaosa UP-s on piirkondade kujundamisel arvestatud ka varasema
teemaplaneeringuga “Korghoonete paiknemine Tallinnas” (2009; eesmérk oli vanalinna
silueti vaadeldavuse ja korgusliku dominantsuse sihipdrase kontroll). Hilisem
dokumentatsioon otseseid ja teemaplaneeringu eesmérgist tulenevaid piiranguid korgustele ei
sea (paikkonnas oli juba ka 10 ja 12 korruseline hoone). Samas saab siinkohal esile tuua, et
maapinnast 45 m korgemale ulatuva hoone rajamine voib kujuneda takistuseks lennuliiklusele
ning see tuleb kooskodlastada asjakohast valdkonda kureeriva ametkonnaga. Késitletava DP-ga
vastav tingimus ei haaku, st jdddaks allapoole vastavast kdrgustasemest. Samamoodi jirgnev
tingimus ei ole asjakohane—kdorghoonete ehitusprojektid (iile 45 m korgused hooned) ning
detailplaneeringud, millega lubatakse Tallinna ehitada 45 meetrist kdrgemaid hooneid, tuleb
kooskdlastada Tallinna Kultuurivdirtuste Ameti ja Muinsuskaitseametiga.

DP ala kiilgneb Nomme linnaosaga. Nomme linnaosa iildplaneeringu (2021) eesmérk on mh
suunata linnaosa arengut selliselt, et siiliks ka edaspidi Nomme kui metsalinna miljod, mille
loob linnaosa hooneid iimbritsev looduslik ménnimets. Piirkondade eripira arvesse vottes on
médratud kindlaks maakasutuse juhtfunktsioonid ja ehitustingimused. Eesmérgiks ei ole seatud
iildist hoonestusstruktuuri tithendamist ja olemasolevate hoonete asendamist, vaid rohk on
kvaliteetse (elu)keskkonna siilitamisel, linnaruumi korrastamisel ja vidirtuste rohutamisel.
Kavandatavast tegevusest teisel poole teed on kalmistu maa-ala (vt joonis 2.3).

4
L Eeerga 1 - roheala

- eriotstarbeline roheala

VA kalmistute maa-ala
l! rohevorgustiku arenguala

o Kavandatav tegevus

Joonis 2.3. UP pdhijoonis—maakasutus (Ndmme linnaosa iildplaneering, 2021) ja kavandatav tegevus.

Kalmistute maa-ala (K) on tdhistatud ja vajalike ehitistega maa-ala inimeste surnukehade voi
nende tuha matmiseks ning surnute mélestamiseks. Kalmistu alal on lubatud tavaline ja
urnimatus, kalmistut teenindavate ehitiste ja kiilastajatele mdeldud parklate rajamine. UP-s on
antud jargnevad detailplaneeringute koostamise tingimused (kokkuvotlikult):
1) kalmistu piiriga kiilgnev ala siilitatakse 50 m laiuselt maksimaalse haljastusega ja
soovitatavalt hoonestamata kaitsevoondina (vaikuseala). Kalmistu vaadeldavuse
sulgemine kaitsevoondis on keelatud. Elamukruntide jagamine ning uute elamute
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ehitamine ei ole lubatud (vélja arvatud véljakujunenud elamualal olemasolevate
hoonete asemele voi vahele);

2) kalmistute soovituslik sanitaarkaitsevoond on 100 m kalmistu piirist. Tuleb véltida
sinna uute elamute ehitamist, vélja arvatud véljakujunenud elamualal olemasolevate
hoonete asemele voi vahele;

3) elamud tuleb varustada tsentraalse joogiveega ja krundid on soovitatav lisaks
piirdeaiale timbritseda haljaspiirdega (hekid, puu- ja pddsariihmad).

Rahumie kalmistu (pindala 33,0 ha) on Eestis iiks méilestiserikkamaid kalmistuid. Paljusid
kalme on kujundanud ja neile hauatihised loonud tuntud Eesti arhitektid ja skulptorid. Siia on
maetud palju viddrikaid iihiskonna- ja kultuuritegelasi. Praeguseks on kalmistu enam-vihem
tdis maetud ning seda laiendada ei ole vdimalik. Kuna aasta aastalt suureneb tuhastamiste arv
ning praeguseks on selle osakaal matmistoimingutest tile 25%, siis tuleks tulevikus kaaluda
sila kolumbaariumi (urnimiiliri) ehitamist. Osa kalmistust on muinsuskaitse all.
Muinsuskaitseala paikneb DP alast ligikaudu 80 m edelas, mistottu kavandatav tegevus ei
ohusta mélestise vaadeldavust ega ajalooliste vaadete sdilimist.
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Joonis 2.4. UP joonis — piirangud ja viirtused (Ndmme linnaosa iildplaneering, 2021; milestise
kaitsevoond markeerib ka kalmistu tildist kaitsevoondit, kultuurimélestis DP alast ca 80 m edelas) ja
kavandatav tegevus (violetsega indikatiivne asukoht).

Lisaks UP-le saab tiiendavalt esile tuua, et {ihisvee ja iihiskanalisatsiooni ning sademe vdrkude
haldust ja arendust katab ka Tallinna linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2023-2034 (2023). 2023. a dokument toetab ka juba 2012. a
strateegiadokumendi Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 (2012) eesméirki —
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kavandada terviklik sademevee késitlus Tallinnas. Kristiine linnaosa sademeveekanalisatsioon
on osaliselt ithisvoolne (Seewaldi valgalal) ja osaliselt lahkvoolne (Mustoja valgalal) ning
tegeletakse lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni arendamisega. Soositakse sademevee
kogumist kastmisveeks. Kastmise eesmirkidel kogutakse ainult katustelt tulevat sademevett.

Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 (2017) soovitab rajada elamutes 1 ratta parkimiskoht
50 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 korteri kohta), 4ripindadel 1 ratta parkimis-
koht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 koht 8 td6taja kohta). Rattaparklad
paigutada sissepddsude lihedal, maksimaalselt 50 m kaugusele sissepédésust (tdnavatasapinnal).
Rattakasutuse soosimisega kaasnevad positiivsed keskkonna-, majandus-, sotsiaalsed ja
kultuurilised mojud.

Tallinn 2035 Arengustrateegia (2020/2025) tdukub mh dokumendist Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030 (2013), mille abil soovitakse sh parandada linna
keskkonnaseisundit ning tdsta elanike keskkonnateadlikkust. Arengustrateegial on 6
strateegilist sihti: sdbralik linnaruum, loov maailmalinn, terve Tallinn liigub, roheline pdore,
heatahtlik kogukond ja kodu, mis algab tédnavast. Tallinna tulevikuplaan on pdorata tihelepanu
rohkele haljastusele ning viirtustada linnaruumis loodust. Sademevesi puhastatakse vajadusel
enne suublatesse juhtimist. Uute hoonete projekteerimisel lahtutakse energiasédstlike hoonete
kontseptsioonist. Elanikele on tagatud mugavad vdimalused sorditud jédtmete iileandmiseks.
Dokumentatsioon soosib kuni neljakorruseliste eluhoonete kavandamist, koos maa-aluste
parkimiskorrustega. Eelistatult tdnava tasandil voiksid asuda ka mugavad rataste, lapsekdrude
ja muude kergliiklusvahendite hoiupaigad.

Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sidistva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 (2021) seab mh eesmirgi vilja tootada kogukondlike
taastuvenergialihistute mudel, edendada rattaliiklust ning parandada tihistranspordi
ligipadsetavust. Kliimariskide moju leevendamiseks tuleb mh eelistada maa-aluseid parklaid
ning rakendada rohekatuste kontseptsioone. Rohekatuste eeliseid on kirjeldatud mh
dokumendis Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025 (2013). Tallinna linnas
haljastuse kujundamise pdohimotete reguleerimisel kasutatakse rohefaktorit (vt 2022. a
villjatootatud planeerimistodriista https://www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor). Tegemist on
tooriistaga, mille eesmérk on toetada planeeritaval alal tervikliku ja korge kvaliteediga
rohetaristu kavandamist. Esmalt on vajalik rohefaktori taotlusvédrtusele vastavus tdendada
detailplaneeringus. Ehitusprojekti staadiumis tuleb taotlusvairtuse saavutamiseks vajalikud
lahendused esitada. Kavandatava tegevuse ldhteseisukohtade (Tallinna Linnaplaneerimise
Amet 22.12.2025. a kdskkiri nr T-11-1/25/43) lisas 1 on toodud ndue, et esitada rohefaktori
metoodikal pShinev arvutus, et viia ellu Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 mééiruses nr 41
“Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sddstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 seatud eesmérke.

2.2. Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja kiesolevas
kontekstis asjakohaste aspektide jargselt

Kéesolevas ptk-s antakse paikkonna kohta muud (sh teavet, mida juba ptk 1, 2 (sissejuhatav
osa) voi 2.1-s et kisitletud) ja kdesoleva tegevuse kontekstis asjakohast teavet (voib tdiendada
ka ptk 1, 2 (sissejuhatav osa) ja 2.1 esitatut).

Maa- ja Ruumiameti (2026) 1 : 50 000 kaardistuse alusel moodustab DP ala aluspohja Lontova
kihistu. DP alal on peamiselt pinnakatteks peenliiv (purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5
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mm, milles v0ib peenemat ja/vdi jimedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust) ja
Antsiilusjarve setted (jarvesetted— kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, jdrvemuda)).
Mullastikku vastavas linnalises keskkonnas kirjeldatud ei ole. Maa- ja Ruumiameti (2026)
andmetel on arendusala aluspdhjaline pdhjavesi kaitstud (1:50 000 kaardistuse alusel). Eesti
pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiateenistus, 2023) kohaselt on piirkonnas pinnase
ohu interpoleeritud Rn-riski klass korge voi vdga korge (iildistatult, ilma kohtmddtmisi
arvestamata). Samas on paikkonnas tehtud kohtmddtmiste pohjal saadud teabe alusel DP kava
ala hinnatud riskitaset madalaks ehk 30-50 kBg/m?® (viimase mddtmise aasta 2007; mddtmiste
arv 1 -5).

Potentsiaalse arendusala iimbruses (ca 100 m) ei asu soid ega maérgalasid ning
maaparandussilisteeme, maaparandusehitisi ega ka maardlaid ning suurdnnetuse ohuga
ettevotteid. DP alal ja timbruses ei ole ka karuputke (Heracleum sosnowskyi) kolooniaid. DP
alal ei ole riiklike kultuurimélestisi ega ka parandkultuuri objekte. DP alast ca 80 m edelas on
ajaloomadlestis ,,Rahumée kalmistu* (kultuurimélestiste register 1211), mille kinnismaélestise
ala paikneb sama kaugel ja mida on mainitud ka ptk 2.1. DP ala iimbruses (ca 100 m) ei asu
parandkultuuri objekte.

Maa- ja Ruumiameti (2026) kohaselt on soojasaari esinenud DP ala iimbruskonnas 2014-2024
a. 17 korral, neist 9 korral kahel 1dhestikusel kuupédeval. DP alal ja l4histel esines soojasaari 5
korral (vdhemalt 2014, 2018, 2020, 2021 ja 2024. a), kus maapinna temperatuur > 30°C ja <
35°C.

Lihtudes strateegiliste (2022. a) miirakaartide (Maa- ja Ruumiameti, 2026) andmetest, siis
Rahumée tee 3g kinnistule ulatus magistraaltinava liikluse (Rahumaée tee; joonis 2.5) miira.
Siseriiklik (2022. a) miirakaartide (Maa- ja Ruumiameti, 2026) andmetel ulatus DP alale ka
paevane todstusmiira (Lq; kohaliku omavalitsuse jddtmejaamast), joonis 2.6. DP alast ca 96 m
kaugusel kagus on Rahumie jiditmejaam. Keskkonnaloa nr L.JA/332573 viljastamise
korralduses (Keskkonnaamet; 15.07.2020 nr DM-109802-5) on leitud, et ettevotte tegevuse
mojuala on lokaalne. Tavajddtmeid, vilja arvatud vanarehve (jdatmekood 16 01 03) ja
biolagunevaid jadtmeid (jddtmekood 20 02 01) kogutakse konteinerites. Arvestades Rahumie
tee 3g kinnistu ja Rahumie jddtmejaam paiknemist, saab vilja tuua, et valdavad tuule suunad
on ldhnahéiringute levikut pigem taunivad (joonis 2.7). Keskkonnaamet (27.01.2026 kirjaga nr
2-6/26/26-2) on Oelnud, et ajaperioodil 01.01.2021 kuni 26.01.2026 ei ole laeckunud kaebusi,
mis oleks seostatavad Rahumie jddtmejaamaga. Terviseameti (02.02.2026 kirja) kohaselt
viimase kuue aasta andmete pohjal ei ole Rahumaée jidtmejaamaga seonduvalt kaebusi esitatud.
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Joonis 2.7. Tuulte jaotus suuna jirgi (%) Tallinn-Harku aeroloogiajaamas 1991-2020
(Keskkonnaagentuur, 30.01.2026).

EELIS (30.01.2026 a) pohjal jadvad DP alast ja kontaktvoondist vilja vddriselupaigad ning
kaitsealused taimede, seente ja samblikute kaitsekategooriatesse kuuluvad liigid. Kavandtava
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tegevuse kinnistutel ei esine viirtuslikke kooslusi. DP alast ca 75 m kaugusel on kanakulli
(Accipiter gentilis; KLO9126827; 11 kaitsekategooria) leiukoht (sigimispaik; viimane
kinnitatud vaatlus 30.06.2024 a. 2 paari). Looduskaitseseaduse (LKS) § 48 g 2 pohjal on liigi
soodne seisund tagatud, kui II kaitsekategooria liikide vdhemalt 50% teadaolevate ja Eesti
looduse infosiisteemis (EELIS) registreeritud elupaikade voi kasvukohtade kaitse tagatakse
kaitsealade vOi hoiualade moodustamise voi piisielupaikade (PEP) kindlaksmiidramisega
lahtuvalt alade esinduslikkusest. Eestis on kaitse all iile 50% kanakulli pesapaikadest (pole
seotust kdesoleva DP ala ldhedase leiukohaga).

Kanakull on iiks levinumaid kullilisi maailmas, kes esineb nii Euraasias kui ka Pohja-Ameerika
okasmetsavoondis. Eestis on kanakull peamiselt paikne liik, vaid vidike osa lindudest
(peamiselt noored) lendavad ldunapoolsetele aladele. Eestis pesitseb kanakull nii
loodusmaastikus kui ka metsatukkadega vahelduvas kultuurmaastikus, tiksikuid paare on meil
registreeritud aga ka suuremates linnametsades. Kanakull viibib pesa juures juba hilistalvel,
munemist alustatakse aprilli esimesel poolel. Kodupiirkonna maastikus on metsa keskmiselt
51%, avamaastikku 29% ning iileminekulisi metsaalasid 11%. Kodupiirkonna suurus voib
ulatuda 10-25 km?, kuid see vdib olla alahinnatud. Peamiselt ohustavateks teguriteks on
pesapaikade hdvinemine, toitumisalade kvaliteedi langus ja pesitsusaegne hiirimine. Pesapaiga
kaitseks moodustatakse vajadusel pesa vOi pesade iimber sihtkaitsevoond. Pesitsusaegse
hiirimise véltimiseks (01.03-31.07) tuleks sobiva pesitsuspuistuga piirnev noorem mets
kaasata piiranguvoondina ca 300 m ulatuses jargides metsaeraldisi v3i looduslikke piire.

To0s ,, Tartu linnas Kalda tee 5, Kalda tee 11 ja Ihaste tee 2a kinnistute ja ldhiala DP KSH
eelhinnangu kanakulli (Accipiter gentilis) eksperthinnang* (OU Loodusekspert, 2023) on
toodud jirgnevat: Saksamaa linna- ja kiilamaastiku kanakullide peamiseks hukkumise
pohjuseks on traumad, eeskdtt vastu aknaid lendamise jérel, kuid oluline osa, eeskétt
linnakanakullidel, oli ka haigustel (trihhomonoos), mis tulenes nakatunud kodutuvide suurest
osast mentiiiis (cit in Kanakulli KTK, 2022-2026: Merling de Chapa 2020). Pohja-Ameerikas
on leitud, et 31% kanakullide surma pdhjuseks on kokkupdrge mingi objektiga, neist 78%
moodustasid aknad, 14% elektriliinid ja 8% sdidukid (Kanakulli KTK, 2022-2026: Curnutt
2009). Linna kanakullide puhul on aga tdheldatud Euroopa populatsioonidel suuremat
pesitsusedukust (cit in Grosberg, 2023: Rutz et al. 2006, Merling de Chapa et al. 2020, Tuule
2021).

Kéesolevas t60s késitletava DP ldhteseisukohtade (Tallinna Linnaplaneerimise Amet
22.12.2025. a kaskkiri nr T-11-1/25/43) lisas 1 on toodud ndue, et véltimaks lindude
kokkupdrkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada lahendusi, mis
muudavad klaasi lindudele ndhtavaks, kasutades klaasil piisava tihedusega visuaalseid
markereid, sobiva todtlusega klaasi voi sobivat klaasitiiiipi.

Eelnevale lisaks voib vilja tuua, et kavandatavast tegevusest ligikaudu 400 m edelas paikneb
Rahumie loodusala (RAH0000451; EE0010143), mille territoorium kattub Nomme-Mustamie
maastikukaitsealaga (KLO1000548). Loodusala pindala on 23,69 ha ning selle kaitse eesmirk
on ndommenelgi elupaik. Maastikukaitseala eesmérkide hulka kuulub muu seas kanakulli kaitse.
Nomme-Mustamie maastikukaitseala kogupindala on 199,9 ha, millest veeosa moodustab 0,3
ha. Nomme-Mustamie maastikukaitseala kaitse-eesmérk (Vabariigi Valitsuse 17. mértsi 2023.
a maarus nr 28 "Nomme-Mustamie maastikukaitseala kaitse-eeskiri"):
1) Kkaitsta ja tutvustada metsadkosiisteemi, liivikuid, maastikuilmet, elustiku mitmekesisust
jakaitsealuseid litke, Mustamée ndlva ning kaitstavaid looduse iiksikobjekte: Glehni pargi
allikaid, sealhulgas Rddmuallikat, ja Opiringi kive;
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2) kaitsta kaitsealust liiki, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, 1k 7-50)
nimetab II lisas, ning tema elupaika (ndmmnelk (Dianthus arenarius subsp. arenarius));

3) kaitsta kaitsealust linnuliiki kanakulli (Accipiter gentilis) ja tema elupaika.
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moéju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse
maidramine

Peatiikk on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist. Alljargnevad
ptk-d néitavad, kas ja millised faktorid voivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel voi mitte
algatamisel. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi mojude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS § 33 lg 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel médral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel mddral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jddtmekiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
ilevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
podrduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust);
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond);
5.3. mojutatava ala véirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus;
5.4. moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;
5.5. piirililene moju ja katastroofid.

Alljargnevates peatiikkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes. Ptk 3.7
votab kokku KSH vajalikkuse 16pphinnangu (kdesoleva t66 pohjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada voi mitte) eelndu osas seisukohtade kiisimiseks.

3.1. Missugusel méiiral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, lihtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Ptk 1 ja 2 alusel paikneb DP ala Harju maakonnas Tallinnas Kristiine linnaosas Jarve asumis
Rahumée tee 3g (78407:703:0960) kinnistul. Harju maakonnaplaneering 2030+ ldhtub
Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+, kus soovitatakse tdsta tihedalt asustatud aladel
kompaktsust. Kristiine linnaosa UP (2016) tipsustab Tallinna iildplaneeringut (2001) nihes
ette erinevate linnaosa piirkondade omavahelise sidususe tagamise ning nende
funktsionaalsuse mitmekesistamise. DP ala on segahoonestusele mdeldud piirkond, mis
paikneb lisaks magistraaltdnavadirses drivoondis (vt ptk 2.1). Senine ala on hoonestatud (mitte
elamumaa, arvestatud ka ptk 1 kirjeldatud uuringute vajaduses). Kuivord tulevase elamumaa
ja naabruses oleva surnuaia vahele jddb linna iildistest transpordivajadustest tulenev
transiittinav ja ala varustataks tihisveevérgi ja kanalisatsiooniga, siis ei ole olulist vastuolu
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surnuaia (vt ptk 2.1) ldhedusega. Ptk 2.2 baasil ei ole esinenud ka I6hnahdiringuid kohaliku
omavalitsuse jddtmejaamast, mistottu kavandatav elamumaa (koos é&rifunktsiooni
voimaldamisega) on paikkonda sobiv.

Linnaosa UP-st tuleneb ndue, et tagada hoonestuskdrguse sujuv iileminek madalamalt
korgemale, mida kavandatava tegevuse juures arvestatakse (ptk 1; hoonestuse A, B, C, D
teadaolev korruselisus vastavalt 12, 8, 6, 7). Taielikuks jargimiseks, vdiks D olla madalam (5
voi 6 korrust) kui C, sest Ida-Tallinna Keskhaigla Jarve polikliinik (78407:703:0009) on 4
korruseline (vastavat 10pliku kaalutlust véimaldab DP edasine menetlus juba nd orgaaniliselt
ning seda otseseks meetmeks siinkohal ei seata). Ptk 1 ndhtuvale vdib siinkohal veel lisada, et
eluhoonete kavandamist koos maa-aluste parkimiskorrustega soosib ka Tallinn 2035
Arengustrateegia (2020/2025), mis tdukub mh dokumendist 7allinna keskkonnastrateegia
aastani 2030 (2013). Kristiine linnaosa UP (2016) suunab piirkonnas #rifunktsiooni
arendamist, mida kavandatava tegevuse juures arvestatakse.

Haljastuse osakaal on ca 20% (st vastab Kristiine linnaosa iildplaneeringu miinimumile),
millele lisandub visuaalselt sarnane maa-aluse parkla pealne haljastus. Maa-aluste parklate
katusehaljastuse kavandamine on kooskdlas Tallinna sademevee strateegiaga aastani 2030,
kui ka Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sddstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 ning Tallinna haljastu tegevuskavaga aastateks 2013-2025. Lisaks
aitab haljastuse suurendamine vidhendada soojasaarte tekkimise riski piirkonnas (vt. ptk 2).
Haljastuse ja liikide liikkumisega seotud tegurid, millele tuleb edasises protsessis tdhelepanu
pOdrata, on esile toodud ka Tallinna Linnaplaneerimise Amet 22.12.2025. a kdskkirjas nr T-11-
1/25/43 lahteseisukohtades (vt ka eelhinnangu ptk 1). DP lahenduses kavandatakse vilialadele
ka rekreatsioonialad, millega mitmekesistatakse paikkonna méngu- ja puhkealade (vilijousaal)
vorgustikku.

Hetkel kavandatu kohaselt on jalgrataste pikaajaline parkimine ja lapsevankrite hoid
lahendatud elamuhoonete 1. korruse mahus. Hetkel pole 16plikult paigas korterite arv ja sellest
tulenevad tdpsed jalgrataste parkimiskohtade arvud, kuid késitletaval momendil ei ole teada
infot, mis vilistaks jalgrataste parkimiskorralduse nduetele vastavuse saavutamist. DP
menetlemisel tuleb arvestada ka Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 22.12.2025. a késkkirjas nr
T-11-1/25/43 toodud ldhteseisukohtades, mis késitlevad vajadust rajada iihistranspordipeatus
Tervise tdnavale, Tervise tdnava ja Rahumie tee ristmiku piirkonda. Hetkel paiknevad ldhimad
bussipeatused ,,Energia® ca 175 m kaugusel pohjas ja ,,Jarve haigla®“ ca 190 m kaugusel idas.

DP kavaga kavandatava (mh juba méiratud analiiiisivaldkonnad, ptk 1) ja paikkonna (ptk 1 ja
2 ning 3.5) kirjeldusi arvestades ei saa jiareldada, et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks
oma iseloomult vastavasse piirkonda ning vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava
elluviimiseks vOi haldamiseks. Siinkohal ldhtutakse ka piirkonnas juba toimunud
arendustegevusest (linnaruumi tihendamine) ning selle senisest jatku-suutlikkusest. Seega ei
ole nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks, teadaolevalt takistavaks teguriks.
Sh finantsvahendite hankimise eeldused vastavasse asupaika arendustegevuse elluviimiseks on
pigem head.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust.
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3.2. Missugusel miiral mojutab strateegiline planeerimisdokument
teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende
kehtestamise tasandit

DP maakasutuslikud eesmirgid jirgivad maakonnaplaneeringu ja linnaosa UP pdhimdttelisi
arengusuundi, toetades linna ajakohast terviklikku arengut. Kavandatava tegevuse iseloomu
(mh maédratud uuringud, ptk 1) ja paiknemist arvestades ei takistata teiste iimbruskonna
kinnistute senist maakasutust ega looda eeldusi olulise negatiivse olustiku tekkeks.

Seoseid planeeritava tegevuse ja strateegiliste planeerimisdokumentide vahel on arvestatud ka
juba ptk 3.1 esitatud teabes. Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad (mh
arengudokumendid), mille elluviimist kavandatav tegevus voiks eelkdige negatiivselt
mdjutada. DP loob selle edasisel voimalikul menetlusel juriidiliselt korrektsed seosed ka
korgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk 2.1; mh nende
korraliseks iile vaatamiseks vOi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning
voimaldab menetleda tegevuse elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tdpsusastmega.
Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust.

3.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu edasine menetlus on eelnevate alampeatiikkide alusel asjakohane vastavas
kohas (mh johtuvalt ptk 3.1 kirjeldatud positiivsetest seostest linnaosa UP maakasutuslike
eesmirkidega). DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse, juhindudes ka alljargnevast teabest.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP vai sellele jargnev otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess (DP menetlusel)
ritklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP edasise menetluse kéik
voimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid vdi dokumente ajakohastada teemakohase
(tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste iilevaatuste
perioodidel). See tdhendab, et nditeks korgemates strateegilistes dokumentides on vdimalik
lahtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel)
aktuaalsest teabest ja/v0i situatsioonist. Viimati nimetatud tdpsustavat infot koondab vajadusel
ka kdesoleva eelhinnangu peatiikk 3.5. Kokkuvétvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju
eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaidtmekiitluse vo6i
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nouete iillevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast lahtuvalt — vastava DP menetlus ei ole otseselt seotud jadtmekaitluse
voi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete lilevotmisega. Kiill aga
peab arvestama ja ka arvestab (1abi diguslikult paika pandud DP koostamisprotsessi) kdesolev
DP protsess (DP menetlusel) riiklike normatiividega (kujundatud tulenevalt EL nduetest),
toetudes sh ptk 1 ja 2 ning Eesti riigi digusaktide regulatsioonile ja raamistikule. Kokkuvotvalt
ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.
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3.5. Strateegilise  planeerimisdokumendi elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades moéju suurust ja ruumilist
ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh
kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeatiikiks.

3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), ohule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus ning maastikuilme. Kéesoleval
hetkel on ala tehnogeenne (drimaa). Arvestades arendusala timbritsevat maakasutust, siis ei ole
maastikuilme muutust vdimalik pidada paikkonda mitte sobivaks. Sh planeeritavat
maakasutust on ette ndinud ehk vdimaldanud ka Kristiine linnaosa iildplaneering. Toetudes
ptk 2.1, 2.2, 3.1 ja 3.2, siis elu- ja drifunktsioone kandvata hoonete kavandamine vastavas
asukohas ja viisil (mh maa-aluse parklaga, maksimeerides haljastatavat pinda) on soositud.

Ala on sobiv vastavasisulise arendustegevuse elluviimiseks ning 6kosiisteemi (muld/pinnas)
lokaalne héirimine (esmajérjekorras ehitus) ei pdhjusta tegevuse limbruskonnas oluliste
looduslike ressursside poordumatuid muutusi. Muuhulgas tuleb esile tuua, et laoplatsi ja
laohoonete asemele rajatakse osaliselt rohelust. Samuti ei ohustataks ka pdhjavett (mh ehituse
jargse kasutusperioodi ajal), tulenevalt juba ka tiheasustusalal kasutuses olevast
infrastruktuurist. Eelnevalt nimetatud aspektide osas on juhindutud ka ptk 2 ja 3.5.3 ja 3.5.4
ndhtuvast teabest. Kinnistu keskkonnaseisundi {ilevaatuse (vajadusel ka reostusuuring) ja
radooniohu minimeerimise tingimusi on refereeritud (DP ldhteseisukohad) juba eelhinnangu
ptk 1.

Tegevuse kiigus ei teki jadtmeid, mille reeglite kohaseks kéitlemiseks ei oleks ressursse voi
toimivaid lahendusi. Seega tdiendavaid ohufaktoreid siinkohal vélja tuua ei saa. Sellegipoolest
on vaja ehitustodaegsete ohtude esinemise voimalusi (vastavale teemavaldkonnale) tdiendavalt
minimeerida (allpool esitatud meede), seejuures jargides seadusest tulenevaid néudeid.

Vastavas asupaigas teadaolev arendus ei oma tdiendavaid negatiivseid mdjusid paikkonna
ohule ja kliimale. Tiheasustusala maakasutuse efektiivsemaks muutmine voimaldab
minimeerida ka litkumisvajadusi. DP kava alal suureneb haljastuse osakaal vorreldes kdesoleva
olukorraga on mh positiivsete mojueeldustega lokaalsele kliimale (minimeerides mh
soojussaarte tekke ohte). Rohefaktori metoodika rakendamist késitleb ka ptk 1 ning 2.1
refereeritud DP ldhteseisukohtade osa. Ka teadaolevad vdimalikud kiittelahendused on
piirkonda sobivad ning ei vaja markimisvairseid ja negatiivsete mdjueeldustega ressursse.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. Kisitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda samas edaspidi jirgnevat
(tingimus/suunis, mida jirgida edasistes tegevustes, tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust):
¢ FEhitiste ehitusalas ehk todde piirkonnas peavad olema priigikonteinerid. Jidtmed, mida
tulenevalt nende iseloomust konteinerisse ei ladustata, tuleb ladustada selleks maaratud
ajutisse ladustamiskohta. Materjalid, mida ehituses uuesti ei kasutata ja liigituvad
jaatmeteks, tuleb ehitusalalt &ra transportida esimesel voimalusel ning kédidelda
vastavalt jddtmeseaduses kirjeldatud wviisil. Samuti tagada jddtmeseaduses ja
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keskkonnaministri 21.04.2004 mairuses nr 21 ,,Teatud liiki ja teatud koguses
tavajdatmete, mille vastava kiitlemise korral pole jddtmeloa omamine kohustuslik,
taaskasutamise voOi1 tekkekohas korvaldamise ndouded* ning kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduete jargimine.

3.5.2. Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond)

Ptk 1, 2 ning ka 3.1 pohjal on DP kava ala ndol tegemist Jarve asumis (Tallinn, Kristiine
linnaosas tiheasustus) oleva maaiiksusega. Kavandatav tegevuse ldhistel asuvad elamud ja
ithiskondlikud hooned ning riigikaitselased hooned. DP ala on sobiv kavandatavaks
(elamufunktsioon ja drifunktsioon) ning selle iimbrus on linnaliselt poliifunktsionaalne. DP ala
on sobiv piirkonda (vdhemalt 200 m tsoon DP ala iimbruses), mh tagatud iihistranspordi
kasutamise vdimalused (vihem kui 200 m kaugusel; vt ptk 2 ja 3.1). Uhistranspordi kasutamine
on vaid itheks meetmeks, mis aitab vihendada autode kasutamise vajadust. Kuna DP esitatud
tingimustes (Tallinna Linnaplaneerimise Amet 22.12.2025. a késkkiri nr T-11-1/25/43;
kokkuvdtlikult) rattaparkla vajadust on késitletud, siis kdesoleva ptk 10pus ei tooda esile viidet
Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028 (2017) suunistele.

Tulevaste voimalike elanike heaolu tagamise eesmirgil viiakse juba ptk 1 esitatud tingimuste
alusel ldbi keskkonnaseisundi iilevaatus ning vajadusel reostusuuring. Pinnasega seotud
radooniohu temaatikat on puudutatud samuti ptk 1 ja 2.2. St vastavate teemade kohaste
analiiliside teostamise vajadusi eraldi allpool ei rdhutata. Samuti on ptk. 1 toodud andmete
alusel médratletud vajadus miirauuringuks, seega seda eraldi tingimuseks ei méératleta. Ka on
ptk 1 alusel arvestatud tulevase vdimaliku ehitusaegse miira temaatikaga, mistottu ka seda
eraldi meetmena ei késitleta.

Ptk 2.2 ndhtuva andmestiku pohjalt ei asu alal maardlaid, ohtlikke ettevotteid ning pole ka
maaparandussiisteeme ja maaparandusehitisi. Inimeste heaolu vdib vastava arenduse puhul
muuhulgas seostada veel nt jddtmete, vibratsiooni ja valgusreostuse valdkondadega.
Insolatsiooni temaatikat on puudutatud ptk 1 ja esitatud tingimuste alusel tuleb 14bi viia juhendi
kohane otsese pidikesevalguse kestuse arvutus siinkohal eelkdige uutes eluruumides.
Planeeritav arendusala liidetaks tulevikus Tallinna linna korraldatud jadtmeveoga, alal tekkivad
jaatmed kogutakse kokku vastavalt normidele (tagatav ka ehitusajal, vt ka suunist ptk 3.5.1
16pust). Seega ei ole pdhjust eeldada ebasoodsaid mdjusid seoses jadtmetekkega. Kavandatava
tegevuse korral e1 ole ehitusperioodil ega ka ala voimalikul kasutusajal ette ndha vibratsiooni
vOi valgusreostuse tegureid inimestele, mis voiksid kaasa tuua oluliseid negatiivseid mojusid
(kasitletud piirkonnas). DP kavaga kavandatava maa-aluse korruse tottu on DP kava ala
lahinaabruses oleva Rahumie tee 3f (78407:703:0045) osas siiski soovitatav enne
ehitustegevust fikseerida vastava hoonestuse ja sellega seotud rajatiste tehniline seisukord ning
jélgida ehitiste seisundit DP alal ldbiviidavate ehitustddde ajal. Kahjustuste tekkimisel
(Rahumaée tee 3f ehitistel) t66d peatada ja fikseerida mh edasised tegevused (sh kahjude
hiivitamine).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méju eelduseid (hinnataval objektil).
Eeltoodud peatiikis kisitletu pohjal on edaspidistes tegevustes asjakohane kaaluda siiski
jargnevat  (tingimus/suunis, mida jirgida edasistes tegevustes, tagamaks

jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):
e DP kava ala ldhinaabruses oleva Rahumaie tee 3f (78407:703:0045) osas on soovitatav
enne chitustegevust fikseerida vastava hoonestuse ja sellega seotud rajatiste tehniline
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seisukord ning jilgida ehitiste seisundit DP alal I&biviidavate ehitustoode ajal.
Kahjustuste tekkimisel (Rahumée tee 3f) t66d peatada ja fikseerida mh edasised
tegevused (sh kahjude hiivitamine).

3.5.3. Mojutatava ala vdidrtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed (sh ptk 2.2 ja 3.1) kdesolevas td0s ei ndita, et tegemist
oleks tundliku voi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga. Ala ja selle {imbruskonna senise
maakasutusega seotud aspekte, mida on vaja kontrollida enne elamumaana kasutusele vottu,
on kirjeldutud juba ptk 3.5.1 — 3.5.2, sh arvestades DP osas viljastatud ldhteseisukohti (vt
refereeringuid ka eelhinnangu ptk 1 ja 2).

DP kava alal ja iimbruses (ca 100 m) ei ole teadaolevalt karuputke kolooniaid. DP alast
loodesuunal ca 80 m edela suunal on ajaloomélestis ,,Rahumée kalmistu* (kultuuriméilestiste
register 1211). Kavandataval tegevusel ei ole olulist mdju ajaloomélestisele. Samuti ei esine
parandkultuuri objekte, mis kavandatavat tegevust voiks mdjutada voi millele voiks omakorda
mdju olla.

Praegusel DP alal pesitseda vdivate lindude lithiajaliste mdjutuseelduste vihendamiseks tuleb
viltida puude raiet raierahu perioodil. Looduskaitseseaduse § 55 lg 6! p 1 ja 2 alusel on
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine v4i pesade
korvaldamine ning tahtlik héirimine, eriti pesitsemise ja poegade iileskasvatamise ajal,
keelatud. Tuleb arvestada, et kui avastatakse pesitsev lind véljaspool pesitsusperioodi
(tundlikum periood 15.04 kuni 15. juulini), siis ei ole lubatud teda hiirida.

Seega DP kava ala ja selle timbruse kohta koondunud andmed kiesolevas t60s ei néita, et
tegemist oleks tundliku voi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1 kirjeldatud
arendustegevust ellu viia ei tohiks. St kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju
eelduseid (hinnataval objektil). Eeltoodud peatiikis kisitletu pohjal on edaspidistes
tegevustes asjakohane kaaluda siiski jirgnevat (tingimus/suunis, mida jirgida edasistes
tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):
e Raietegevust on soovitatav 1dbi viia véljaspool lindude pesitsusperioodi (tundlikum
periood 15.04 kuni 15. juulini). Raie teostamisele eelnevalt veenduda pesitsevate
lindude puudumises ka viljaspool eelnevalt nimetatud perioodi.

3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Ptk 1 ja 2.2 nédhtub, et DP ala vahetus (otseses kontaktvoondis) iimbruskonnas olulisi Euroopa
Liidu voi siseriiklike looduskaitselisi objekte ei asu. Kavandtava tegevuse kinnistutel ei esine
vadrtuslikke kooslusi. DP alast ca 75 m kaugusel on kanakulli (Accipiter gentilis;
KLO9126827) leiukoht (vt ptk 2.2). Kdesoleva t60s kavandatav tegevus ei paikne kanakulli
leiukohas. Kavandatava tegevuse ldhteseisukohtade (Tallinna Linnaplaneerimise Amet
22.12.2025. a kaskkiri nr T-11-1/25/43) lisas 1 on toodud ndue, et véltimaks lindude
kokkupdrkeid ehitistega, mitte kavandada suuri klaaspindu vOi kasutada lahendusi, mis
muudavad klaasi lindudele n#htavaks, kasutades klaasil piisava tihedusega visuaalseid
markereid, sobiva tootlusega klaasi voi sobivat klaasitiiiipi. Linnistikuga seotud tingimusi on
refereeritud (DP lidhteseisukohad) juba eelhinnangu ptk 2.2. Kuna vastav ndue on juba toodud
lahteseisukohtades, siis eraldi tingimust alapeatiiki 10pus ei seata. Kokkuvétvalt ei tuvastatud
olulise negatiivse moju eelduseid (hinnataval objektil) vastavas valdkonnas.
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3.5.5. Piiriiilene moju ja katastroofid

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavaid ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe)
ega ka piiriiileseid mojusid. Seega tegevus ei lisa tdiendavaid ohtusid tavaparasesse keskkonda,
arvestades mh tegevuse mastaabiga. Kokkuvotvalt ei ole ette niha negatiivsete
(ebasoodsate) mojude avaldumist.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse mdju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline vOi mdjutatavate (inimesed vm) hulk) ning voimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
voimalikkust (ka alad, kus Oigusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud voi vdidakse
iiletada). Tegevuse (planeeringu menetluse jirgse kehtestamise jéirgselt) elluviimisega
seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk ebasoodsad mdjud (koos muude mdjualas
toimuvate ja/voi planeeritavate tegevustega) ja mojude (ebasoodne olustik) tohusa
ennetamise, viltimise, vihendamise ja leevendamise tiiendavad voimalused on seotud
alljargnevate teemadega:
e maa ja maakasutus.

maérgalad.

joedirsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad.

veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale).

maavarade kasutus.

ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jddtmeteke.

maastik (sh pinnavormid).

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad).

e clanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuripirand ja arheoloogilised viairtused
(vastupanuvdime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tipsemalt lahti Kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud ptk 3.1, 3.2, 3.5.1 kuni 3.5.4. Kogutud
teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2
seatud meetmeid/suuniseid, védheste mdjude eelduste minimeerimiseks/viltimiseks ning
tagamaks jiatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Miirgalad — puuduvad tegevusala tsoonis, st mdju eeldused puuduvad.

Joedirsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad — puuduvad tegevusala tsoonis, st mdju
eeldused puuduvad.
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Veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — seonduvat on
kajastatud juba ptk 1, 2.2 ja 3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks
mojuks.

Muld ja pinnas ning ohk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba mh
ptk 3.5.1 kuni 3.5.3. Ei ole alust eeldada oluliste ebasoodsate mdjude avaldumist. Siiski jargida
ptk 3.5.1 seatud meedet/suunist (ehitusaegne todkorraldus), védheste mojude eelduste
minimeerimiseks/viltimiseks ning tagamaks jdtkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Maavarade kasutus — kavandatav ei asu maardlal ehk ei sea maavara potentsiaalsele
kasutusele votmisele tdiendavaid piiranguid. DP kava alal vajalikke materjale kasutatakse
teadaolevalt eesmargipdraselt, pohjustamata mdjusid ressurssidele voi teistele, kes neid
kasutada vdiksid.

Ressursikasutus (sh_energiakasutus), jifigid ja heited ning jidtmeteke — planeeritav
tegevus (ptk 1) ei mdjuta, asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud
aspekte, negatiivselt (tulenevalt ptk 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.5.1 ja 3.5.2). Muuhulgas on juba
arvesse voetud voi arvesse voetav jddtmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja kéitlemine
kehtivate normide alusel. Siiski jargida ptk 3.5.1 seatud meedet/suunist (chitusaegne
tookorraldus), védheste mojude eelduste minimeerimiseks/viltimiseks ning tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat mdjutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1). Ei ole
alust eeldada oluliste ebasoodsate mojude avaldumist.

Looduslik mitmekesisus _(loomastik _ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad) — vastavat teemat on kajastatud juba nt ptk
1,2, 3.1, 3.5.1, 3.5.3 kuni 3.5.4. Kogutud andmed néitavad, et oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub (sh Natura 2000 alade osas on mdjude esinemine
vilistatud). Uldise linnadkoloogilise viirtuse toetamiseks on méératud ptk 3.5.3 meede viheste
mdjude eelduste minimeerimiseks/viltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav_elanikkond) ning kultuuripirand ja arheoloogilised viirtused
(vastupanuvéime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn — arvestades juba
ptk 1ja2 esitatud ning ptk 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut ja sitestatut, siis oluliste ebasoodsate mojude
eeldus puudub. Siiski jirgida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud meetmeid/suuniseid, vdheste mojude
eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jdtkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Suurodnnetuse, katastroofi ning piiriiilesuse aspektid — kiesolevat teemat on kajastatud ptk
4.5.5. Kavandatud tegevusel puudub vastavale teemavaldkonnale ebasoodsa moju eeldus.

3.7. KSH libiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja rakendamisel ette
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niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada
ptk-ides 3.5.1; 3.5.2 ja 3.5.3 vélja toodud tingimusi/suuniseid (eeskitt riskide ilmnemise
toendosuste maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete méaramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 1g 6). Asjaomast ametkonda voi osapoolt, kellelt tiiendavalt seisukohti peaks
(KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) tingimata kiisima, Alkranel OU oma t66s ei
tuvastanud. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste méératlemine) 1oplik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) pddevuses (arvestades ka varasemat koostodd
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis). Lackuva tagasiside tulemusi saab
otsustaja kajastada viahemalt 16pliku otsuse teksti formuleerimisel, enne otsuse vastuvitmist.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kiesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks loplike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Lopetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tipsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) padevuses. Otsustaja saab otsustada ka kéesolevas t00s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sonastuste iile, va juhtudel, kus
Oigusruum ei sétesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Kéesoleva KSH EH objekt on detailplaneering (DP047690), mis asub Harju maakonnas
Tallinnas Kristiine linnaosas Jarve asumis asuva Rahumie tee 3g (78407:703:0960) kinnistul.
Eesmérk on kruntide moodustamine, &dri-elamumaa kruntidele ehitusdiguse midramine ja
Tervise tdnava labimurde kavandamiseks tdinavamaa krundi moodustamine (vt ka ptk 1).

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle iimbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk 2) saab
kokku votta modjude eelduste ehk KSH vajaduse analiiiisi (ptk 3) tulemused jargnevalt.
Tulemused — ldhtudes ptk 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja
rakendamisel ette niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel
on vOimalik rakendada ptk-ides 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt
riskide ilmnemise tdendosuste maandamiseks) ning tagamaks jitkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete midramist ei peeta siinkohal
asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 1g 6). Asjaomast ametkonda voi osapoolt, kellelt tiiendavalt seisukohti peaks
(KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) tingimata kiisima, Alkranel OU oma t66s ei
tuvastanud. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste maédratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) piddevuses (arvestades ka varasemat koostodd
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis). Lackuva tagasiside tulemusi saab
otsustaja kajastada vihemalt 10pliku otsuse teksti formuleerimisel, enne otsuse vastuvotmist.

KSH algatamise v6i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kiesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks loplike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Lopetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tipsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) paddevuses. Otsustaja saab otsustada ka kéesolevas t00s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sonastuste iile, va juhtudel, kus
oigusruum ei sitesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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